ABR.6740.8.6.2021 Lubaczéw, dnia 20.05.2021 r.

DECYZJA NR 227/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane —
zwanej dalej ,,pr. bud” (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego — zwanej dalej ,,Kpa” (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.

735) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 16 kwietnia 2021 r.
zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe dla:

Elektrownia PV 57 Sp. 7 o.o.
/s ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa

obejmujacego budowe:

— elektrowni slonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg o mocy do 1 MW
na czesci dziatki o nr ewid. gruntow: 139/2 potozonej
w m-$ci Kobylnica Ruska, gm. Wielkie Oczy.

wg projektu opracowanego przez projektanta:

— Pana Marcina Marczydlo - posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci. instalacji i urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych. upr.
PDK/O019/PWOE/1S5, zaswiadczenie = izby nr PDK/IE/0130/15 wazne do dnia 30.06.2021 r.

— Pana tukasza Slaga — posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, nr upr. MAP/0219/PWBKb/16, zaswiadczenie = izby MAP/BO/0337/16
wazne do dnia 31.07.2021 r.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi warunkami techniczno — budowlanymi,
przepisami bhp i ppoz. oraz nie naruszajac praw osob trzecich,

2) przy wykonywaniu robét budowlanych stosowaé wylacznie materiaty dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie w mysl art. 10 ustawy — Prawo budowlane,

3) inwestycja podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po zakonczeniu robot budowlanych geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej.

4) prace przy realizacji inwestycji nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami zawartymi w decyzji Wojta Gminy
Wielkie Oczy o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia znak:
R1.6220.6.4.2020.KZ z dnia 13 sierpnia 2020 r.
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Uzasadnienie

W dniu 16 kwietnia 2021 r. Pani Adrianna Kruszynska reprezentujaca spotke Elektrownia PV 57 Sp. z o.0.
z/s. ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa wystapita do Starosty Lubaczowskiego z wnioskiem o pozwolenie na budowe
clektrowni stonecznej wraz z infrastruktura towarzyszaca o mocy do 1 MW na czgsci dziatki o nr ewid. gruntéw: 139/2
polozonej w m-$ci Kobylnica Ruska, gm. Wielkie Oczy. Wraz z wnioskiem przediozono: o$wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, odpis notarialny ostatecznej decyzji Wojta Gminy Wielkie
Oczy o warunkach zabudowy z dnia 24 listopada 2020 r. znak: R1.6730.21 .3.2020.KZ, pelnomocnictwo z dnia 16 lutego
2020 r., odpis KRS, potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej oraz cztery egzemplarze projektu budowlanego
zamierzenia.

Po przeanalizowaniu przedlozonych przez inwestora dokumentow w dniu 30 kwietnia 2021 r. ustalono strony
postepowania, ktore nastepnie zostaty poinformowane o toczacym sie postepowaniu oraz o przystugujacym im prawie
brania czynnego udziatu w kazdym stadium postgpowania, wgladu w akta sprawy jak réwniez prawie wypowiedzenia si¢
co do zebranych dowodow oraz zgloszonych zadan. Na tym etapie procedowania zadna ze stron nie zajeta stanowiska
i nie wniosta uwag.

Weryfikacja wniosku pod wzgledem merytorycznym wykazata braki. Watpliwosci interpretacyjne budzito
okreslenie ,,bilansu terenu - powierzchni zabudowy” zawarte w cze$ci opisowej projektu zagospodarowania terenu
— pkt 4.7 (str. 6-7 projektu budowlanego). Projektanci do powierzchni zabudowy wliczyli: pow. stoléw paneli
fotowoltaicznych, pow. stacji transformatorowej oraz pow. utwardzonych drog dojazdowych oraz placu manewrowego.
Zgodnie z utrwalona linig orzecznictwa oraz § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U.2019.1839) poprzez powierzchnig

zabudowy nalezy rozumie¢ cyt. , powierzchnie terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymezasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia”. Biorac pod uwage powyzsze
nalezy stwierdzi¢, ze nie tylko obszar pod panelami stonecznymi ulegnie przeksztatceniu. W niniejszym przypadku
w ocenie tut. organu jako powierzchni¢ zabudowy nalezy przyjac powierzchnie catosci terenu ogrodzonego zajetego pod
przedmiotowa inwestycje oraz pow. drogi dojazdowe] zlokalizowanej poza terenem ogrodzonym.

Dodatkowo stwierdzono, iz decyzja o warunkach zabudowy Wojta Gminy Wielkie Oczy znak:
R1.6730.21.3.2020.KZ z dnia 24 listopada 2020 r. przywoluje inne rozstrzygniecie, ktére nie znalazto si¢ w nin.
opracowaniu tj. decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia znak:
R1.6220.6.4.2020 z dnia 13 sierpnia 2020 r. Dodatkowo oprocz uchybien zwigzanych z niescistosciami zapisow dot.
powierzchni zabudowy inwestycji oraz brakiem ww. uzgodniefi w zakresie ochrony sSrodowiska, o$wiadczenie
projektantow i sprawdzajacych zostato sporzadzone w oparciu o nieaktualng podstawe prawna.

Wobec stwierdzenia ww. brakéw inwestor postanowieniem z dnia 4 maja 2021 r. zostal wezwany do przedtozenia:

— oryginatu lub odpisu ostatecznej decyzji Woéjta Gminy Wielkie Oczy o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zoody na realizacje przedsiewziecia znak: R1.6220.6.4.2020 z dnia 13 sierpnia 2020 r. (ww. rozstrzygnigcie
zostato przywolane w decyzji o warunkach zabudowy Wojta Gminy Wielkie Oczy znak: R1.6730.21 3.2020.KZ
z dnia 24 listopada 2020 r., jednak nie znajduje si¢ w aktach niniejszej sprawy),

— poprawnie sporzadzonego o$wiadczenia projektantow i sprawdzajacych uwzgledniajacego poprawna podstawe
prawna — przywolany przepis — art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane zostat uchylony przez art. 1 pkt
7 lit. ¢ ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. (Dz.U.2020.471) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 19 wrzesnia 2020 r.

—_ poprawnie sporzadzonej czesci opisowej projektu zagospodarowania terenu — pkt 4.7, ,bilans tereny —
powierzchnie zabudowy” (str. 6-7 projektu), uwzgledniajacej pow. terenu przeksztalconego wzgledem
inwestycji (catosci terenu ogrodzonego).

W odpowiedzi na powyzsze pelnomocnik Pani Adrianna Kruszyfiska w dniu 14 maja 2021 r. przedtozyta odpis
notarialny decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach i cztery egzemplarze poprawionego projektu budowlanego,
czyniac tym samym zado§¢ warunkom postanowienia Starosty Lubaczowskiego z dnia 4 maja 2021 r.
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Starosta Lubaczowski procedujac przedmiotowa sprawe
W trybie pierwszej instancji zwazyl co nastepuije:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polegato bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy 1 MW wraz
z niezbedna infrastruktura na dziatce nr 139/2 w miejscowosci Kobylnica Ruska, gmina Wielkie Oczy. Powierzchnia
obszaru przeznaczonego pod inwestycje wynosi 0,82 ha. Farma bedzie wyposazona w infrastrukture techniczna tj.: panele
fotowoltaiczne, inwertery, okablowanie, transformator, kontener techniczny, monitoring i ogrodzenie. Projektowane
panele pokryte beda warstwa antyrefleksyjna. Wysokos¢ konstrukcji paneli nie przekroczy Sm. Zadanie bedzie
realizowane poza granicami wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody oraz korytarzy ekologicznych. Najblizej polozonym obszarem Natura
2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Lukawiec PLH180024 — w odlegtosci ok. 2,0 km. Biorac pod uwage
rodzaj, skalg i zakres planowanego przedsiewzigcia, stwierdza sig, ze planowane przedsigwziecie nie bedzie wiazaé sie
ze znaczacym oddziatywaniem na elementy przyrodnicze srodowiska w tym przedmioty obszaru Natura 2000.

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego sprawy organ zwazy! co nastepuje: zgodnie art. 28, art. 33 ust.
1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, w swietle zgodnosci planowanej inwestycji z zapisami:
decyzji Wojta Gminy Wielkie Oczy o warunkach zabudowy z dnia 24 listopada 2020 r. znak: R1.6730.21.3.2020.KZ, decyzji
Wojta Gminy Wielkie Oczy o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia znak: R1.6220.6.4.2020
z dnia 13 sierpnia 2020 r., wobec braku uwag stron oraz w mysl obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych, nalezato orzec
jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podkarpackiego w Rzeszowie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Oplata skarbowa
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 ze zm.) pobrano oplatg skarbowg
w wysokosci 310 zl, zaplacono przelewem
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

(piecz¢c imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

Otrzymuja (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
1. Pani Adrianna Kruszynska R. Power Sp. z 0.0., ul. Pulawska 2 (wejscie A, pigtro 7), 02-566 Warszawa

— petnomocnik Elektrownia PV 57 Sp. = o.0.
2, Pani Maria Antoniow.
Otrzymuja do wiadomosci:
3. Wojt Gminy Wielkie Oczy, ul. Lesna 2, 37-627 Wielkie Oczy.
4. Wéjt Gminy Wielkie Oczy — organ podatkowy.
5. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Lubaczowie.
@ Ala. Wydziat Architektury, Budownictwa, Drogownictwa i Rozwoju Gospodarczego.

PS - 20.05.2021 r.
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Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2)  wprzypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjgcie
obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3)  informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystgpi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX. XXII (z wyjgtkiem placéw skladowych, postojowych i parkingéw). XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).
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